Bydelsforeningen — Kanalbyen ved Lillebaelt

Referat af bestyrelsesmgde tirsdag den 20. juni 2023 kl. 15:00 - 17:00

Deltagere: Peter Kirketofte, Torben Mglkjzer, Ib Bertelsen, Helge Ggttsche og Charlotte Aggerholm, Ullerup Ejendomsad-
ministration

Afbud fra: Edvin Steiness

Kanalbyen i Fredericia Referat Blad nr. 30/2023

1. Godkendelse af dagsorden
Dagsordenen er godkendt

Punkter der ikke nds behandlet pd maderne og ikke optages pd dagsordenen for
kommende mgde, noteres fremadrettet pa dagsorden efter eventuelt.

2. Godkendelse af referat af bestyrelsesmgde nr. 28 afholdt 18. april 2023, ekstraordi-
naert bestyrelsesmgde nr. 25 afholdt d. 5. januar 2023 og ekstraordinezert bestyrel-
sesmgde nr. 29 afholdt d. 22. maj 2023.

Referaterne er godkendt.

Bilagsnumrene slettes fremadrettet i referaterne, sa der ikke henvises til materiale,
som ikke er tilgaengeligt for alle.

3. Referat af Generalforsamling 2023 til godkendelse

Drgftelse af arets generalforsamling herunder: deltagere, tidspunkt, indkaldelse, af-
vikling og beslutninger, m.m.

Hvad er vigtigt til naeste generalforsamling?

Bestyrelsen gnsker, at det fremgdr af referatet, hvem der har stemt pa hvilken
mdde.

Desuden er der gnske om, at stemmeandelene opgdres i m2 i stedet for procent.

Bestyrelsen skal arbejde med at fd klarlagt hvem der har mgderet, taleret og stem-
meret. Dette punkt tages op pd naestkommende mgde.

Fordele og ulemper skal kvalificeres forud for naeste bestyrelsesmgde og sendes ud
sammen med dagsordenen.
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Repraesentanten fra Langebro gnskede at behandle emnet omkring ma@deret, taleret
og stemmeret pd dette bestyrelsesmgde og er uenig i, at emnet udskydes til naest-
kommende mgde.

Bestyrelsen vil snarest arbejde videre med det forslag, som blev vedtaget af General-
forsamlingen omkring Bylivsmidlerne.

Konstituering af bestyrelsen

e Bestyrelsen veelger fgrst formand og dernaest naestformand jf. forretningsor-
den for bestyrelsen.
e Bestyrelsen udpeger bestyrelsesrepraesentanter til de enkelte udvalg

Peter Kirketofte fra Kanalbyen genopstiller som formand og veelges af bestyrelsen. 4
bestyrelsesmedlemmer stemmer for. Repraesentanten fra Langebro undlod at
stemme.

Helge Gattsche fra Promenaden vaelges som naestformand. 4 bestyrelsesmedlemmer
stemmer for. Repraesentanten fra Langebro undlod at stemme.

Kommunikationsudvalget: Torben Mglkjeer fortsaetter som udpeget af bestyrelsen.
Driftsudvalget: Ib Bertelsen fortseetter som udpeget af bestyrelsen.
Bylivsudvalget: Edvin Steiness fortsaetter som udpeget af bestyrelsen.

Bestyrelsen tiltreeder forretningsorden vedtaget 18-04-2023

Fastlaeggelse af kommende bestyrelsesmgder, dialogmgder og generalforsamling
Herunder drgftelse af suppleanters deltagelse pa mgderne

Datoer for Dialogmgde og Generalforsamling 2024 drgftes samlet pG naeste besty-
relsesmgde

Datoer for bestyrelsesmgder 2023-2024:
Tirsdag d. 15. august 2023 kl. 16

Tirsdag d. 5. september 2023 kl. 16
Tirsdag d. 31. oktober 2023 kl. 16
Tirsdag d. 16. januar 2024 kl. 16

Tirsdag d. 5. marts 2024 k. 16
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(Tirsdag d. 7. maj 2024 kl. 16)

Bestyrelsen beslutter, at de emner, bestyrelse skal behandle den kommende tid er sG
tunge, at suppleanterne ikke indkaldes til mgderne. Suppleanterne indkaldes til fort-
sat til bestyrelsesmgderne jf. forretningsordenen.

Opdatering af vedtaegter

e Vedtaegter skal opdateres sa de afspejler @ndringer fra generalforsamlinger.
Udkast til tilleeg til vedtaegterne er fremsendt til bestyrelsesmedlemmerne.

Der skal fremseettes forslag pG kommende generalforsamling om, at enhver storpar-
cel kun ma veere repraesenteret med ét medlem i bestyrelsen.

Tilleegget til vedteegterne sendes til underskrift elektronisk af bestyrelsen. Herefter
skal de godkendes af Fredericia Kommune samt Kanalbyens bestyrelse. Efterskrift —
et tilleeg skal ikke godkendes i Kanalbyens bestyrelse og Fredericia Kommune.

Nyt fra Kanalbyen

e Orientering fra Kanalbyen ved Peter Kirketofte

o Udlejning af fase 2 af Carolinelunden er godt i gang, der er under 50 ledige
boliger pr. 11. juni.

o Forsggsbyggerinr. 1 og 2 er godt pa vej, nr. 3. teglhuset forventes opstartet
i efterdret.

o Naturbasen er usikker ift. opstart pga. priser. Brugsret er forsat ikke endelig
afklaret.

o Ny midlertidighed — der er godt gang i hytterne, ishuset er der ligeledes af-
tale pa. Abningsdato er fortsat usikker.

o Forsat dialog med potentielle investorer pa forskellige byggefelter.

Ovenstdende punkter blev gennemgdet mundtligt af formanden.

Der spgrges til hvorvidt der er nyt i forhold til etablering af en dagligvarebutik, men
der er pt. intet nyt.

Opfarelse af det 4. forsggsbyggeri er netop offentliggjort d.d.

Man afventer stadig et udkast til arealbytte og ny driftsaftale fra Fredericia kom-
mune.

Nyt fra driftsudvalget
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e CQOrientering fra driftsudvalget ved Ib Bertelsen

Intet nyt
0. Nyt fra Bylivsudvalget
e Orientering fra Bylivsudvalget ved Edvin Steiness
Der er afholdt Jazz pd kajkanten og arrangementet afholdes igen d. 12. august. Des-
uden afholdes Sankt Hans pd fredag d. 23. juni og Sensommerfest d. 19. august.
Punktet udgar da repraesentanten for udvalget har meldt afbud.
10. Nyt fra Kommunikationsudvalget
e Orientering fra kommunikationsudvalget ved Torben Mglkjzer
Det neeste nyhedsbrev bliver sendt ud omkring 1. august.
11. Beboerforespgrgsel - etablering af afskeermning pa tagterrassen, Promenaden.
e Beboeren har fremsendt materiale vedr. etablering af overdaekning pa tag-
terrasse.
Punkt 14 behandles f@rst og punkt 11 drdftes i forleengelse heraf.
Bestyrelsen ser positivt pd den fremsendte forespgrgsel og godkender etableringen
af overdaekningen.
12. Driftsinstrukser for udvalgene til endelig godkendelse
Som opfglgning pa det ekstraordinaere bestyrelsesmgde d. 21. februar 20232 og be-
styrelsesmgde d. 18. april 2023 fremsendes endeligt forslag til driftsinstrukser for
udvalgene til godkendelse.
Driftsinstrukserne ses igennem endnu en gang af Formand og naestformand og be-
handles igen pé kommende mgde.
Forretningsordenen skal rettes, sa der kommer dato pd og bilagsnummer skal slet-
tes. Herefter publiceres den pa hjemmesiden.
13. @konomi og fordelingstal v. Ullerup

Der har veeret usikkerhed omkring beregningsgrundlaget for fordelingstallene i By-
delsforeningen. Jf. vedtaegternes § 7.2, sa er fordelingstallet opgjort ud fra “endelig
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antal opferte etage-m2”. Fordelingstallet skal derfor ifglge vedtaegterne opgares ef-
ter det tinglyste antal etage-m2.

o Til drgftelse er vedlagt opggrelse over antal m2 efter BBR, opggrelse over
tinglyste antal m2 samt oversigt over opkraevede antal m2 (bilag 13.1, 13.2,
13.3).

Bestyrelsen bedes tage stilling rettelse af opkraevede antal m2

Jf. vedtaegterne er det det tinglyste maksimale areal, man skal beregne fordelings-
tallene efter.

Der beregnes kontingent fremadrettet ud fra dette areal. Bestyrelsen beslutter, at
eventuelle differencer i forhold til hidtidige opkraevninger rettes pr. 3. kvartal 2024.

Der er gnske om, at Generalforsamlingen i 2024 tager stilling til regulering af Bylivs-
midlerne af nettoprisindeks.

14.

Revideret fortolkning af ensartethed
Bydelsforeningens vedtaegt pkt. 9.2:

Efter bebyggelsen er opfgrt og ibrugtaget i henhold aftalegrundlaget, kan enhver
a&ndring af bebyggelsens udseende alene ske efter forudgaende godkendelse af By-
delsforeningens bestyrelse. Det er bl.a. ikke tilladt at etablere udestuer, opszette
markiser og paraboler, foretage vaesentlige farveskift pa bebyggelsen eller lignende
uden sadan godkendelse. Den enkelte grundejer er pligtig at sgrge for, at bebyggel-
sen samt eventuelt tilhgrende haver og altaner altid fremstar velvedligeholdte, rene
og ryddelige.

Forelgbig udmegntet i tilladelse til ét bestemt fabrikat altanafskeermning i én farve
(sort)

Bestemmelsen bgr som minimum klarggres og afgraenses, f.eks. via en fortolknings-
vejledning:

e Forslag til fortolkningsvejledning og notat om reguleringsbegraensning er
vedlagt (bilag 14.1 og 14.2). Det foreslas at der nedsaettes et arbejdsudvalg
der arbejder med kvalificering heraf til senere beslutning.

Det er ejerforeningerne, der har ansvaret for at regulere.

Lokalplanerne skal fgrst kigges igennem i forhold til eventuelle begraensninger.
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Safremt lokalplanerne ikke er til hinder herfor, vil bestyrelsen arbejde videre med et
forslag til en pallette af 5 farver, som man skal holde sig indenfor. Forslaget vil blive
fremsendt sa bestyrelsen kan tage stilling til det pr. mail.

Bestyrelsen er enige om, at Bydelsforeningen udelukkende skal forholde sig til det,
der er monteret pd glasvaernet, over glasveernet og udenfor glasvaernet.

15. Opfelgning pa dialogmgde 2023
Evaluering af arets dialogmgde i Bydelsforeningen. Referat af dialogmgdet 2023 er
fremsendt inden bestyrelsesmgde nr. 28.
Formalet med dialogm@derne i Bydelsforeningen er at fremme ejerne, lejerne og
brugernes interesse og deltagelse i udviklingen af Fredericia C og Bydelsforeningens
virke.
Deltagerantal, beboerreprasentation, tidspunkt, indhold, invitationer, sted, m.m.
Hvad var godt og hvad kunne ggres bedre?
Punktet tages op pd naeste mgde.
16. Evaluering af bestyrelseskursus
Evaluering af kursusdag for bestyrelsen samt drgftelse af videre skridt.
e Evaluering af kursusdagen, hvad var godt, hvad kunne vaere bedre?
e Skal kursusdag gentages i det kommende bestyrelses ar?
e Skal der udarbejdes forslag til arshjul?
Punktet tages op pd naeste mgde.
17. Stgj
Droftelse af klager over st@j fra musik og Crossbridge samt fraflytning
e Forslagsstiller mener der mangler en procedure for handtering af stgjgener.
Forslaget kvalificeres pa bestyrelsesmgdet.
Punktet tages op pG naeste mgde.
18. Handhaevelse af Bydelsforeningens regulering, samt udfgrende funktioner og hand-

heaevelse.

Hvem skal handhave Bydelsforeningen regulering og hvordan?
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Hvilken hjemmel er der til at handhaeve reguleringen?

Forslagsstiller papeger at Bydelsforeningen naeppe har noget retsgrundlag for ind-
greb overfor de enkelte ejere/lejere/brugere, men det har de enkelte ejerforeninger
(= medlemmer).

Arbejdsgangen kan vaere, at Bydelsforeningen pataler en evt. overskridelse til den
relevante ejerforening, som derefter selv handterer sagen.

Ligeledes gnskes det, at der er en drgftelse af Bydelsforeningens udfgrende funktio-
ner og handhavelse.

e P3 bestyrelsesmgdet tager bestyrelsen beslutning om, hvordan der skal ar-
bejdes med ovenstaende spgrgsmal. Det foreslas at der nedsaettes et ar-
bejdsudvalg der arbejder med kvalificering heraf til senere beslutning.

Punktet tages op pd naeste mgde.

19.

Eventuelt




